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1. OBJETIVO.

Establecer los pasos y las bases generales del proceso de legalizacién,
asi como los requisitos de procedibilidad, para promover la incorporacién
de los asentamientos humanos irregulares existentes en el territorio
municipal al pleno desarrollo urbano para que sean susceptibles de tener
acceso a servicios piblicos, conforme a programas especificos de
reordenamiento y mejoramiento urbano, desalentando la formacién de
nuevos asentamientos irreqgulares, conjuntando los esfuerzos de los
diversos 6rdenes de gobierno con la participacién de las organizaciones
sociales comunitarias, logrando con ello mejorar la calidad de vida
existente, ordenar el crecimiento urbano, y con ello apoyar las
actividades de regularizacidén y escrituracién de predios

2. ALCANCE.

° Aplica a todos los servidores publicos municipales involucrados con la
Q . . - . . . . .
H regularizacién de la tenencia de la tierra y va dirigido a las personas
o P . . P ~
e fisicas posesionarios y/o colonos, asi como a los dueflos de terrenos con
] . . . . . L <
o asentamientos irregulares que quieran legalizar la situacién de su
o .
© propiedad.
>
@
o 3. RESPONSABILIDADES.
]
Y
o
© Responsable ;
. Funciones
E (puesto)
=) : Dirigir, Supervisar, coordinar, ejecutar y controlar
! 3.1 Directoxr A s s
g las actividades para lograr los objetivos trazados
a . . . . .
o Revisar y analizar las solicitudes, realizar
9] | § 5 r 5 3 3 P
& ; dictédmenes técnicos y valorar la factibilidad de
3} Subdirector . . .
3.2 Técnico legalizar los asentamientos humanos irregulares que
’ asi lo requieran, ademds de dar seguimiento al aspecto
operativo del procedimiento.
' Realizar mediaciones con propietarios de predio y los
' habitantes del mismo a fin de generar las condiciones
. 6ptimas necesarias ara su regularizacién
Subdirector p Y P 9 !

3.3 P gestionar ante las dependencias involucradas en el
S oo proceso de regularizacién y coadyuvar con la direccién
mediante la emisién de opiniones juridicas de las
' colonias a regularizar.

' Elaborar y apoyar a la Direccidén en todo lo referente
Coordinadoxr 'a las cuestiones Administrativas de la Dependencia

3.4 Administrat (Presupuestos Generales, Requisiciones de

ivo ' Suministros, Adecuaciones Presupuestales, seguimjen .

de mantenimiento de Movimientos Vehicular, perio ﬁ%%ﬁi[]
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Alcalde.
Recibir, registrar, 1llevar el control de las
3.5 Médulo de solicitudes, llenar formatos de solicitudes para su
) Atencién posterior entrega al Area Técnica para la elaboracién
de planos.
Elaboracién de planos proyectos de lotificacién,
efectuar inspecciones en campo para verificar
3.6 Area informacién, elaborar dictémenes técnicos, dar
’ Técnica seguimiento en las instancias correspondientes el
seguimiento puntual a las cuestiones de indole
' Técnica.
Area de ;
. : Elaborar las escrituras de cada lote, de acuerdo a
3.7 Escrituraci .
ri los planos autorizados.
Dard seguimiento al proceso de escrituracién de los
3.8 Area de lotes de colonias irregulares, mediante un sistema
’ Seguimiento que permita conocer los avances del mismo en la
' instancia Notarial, Catastral y Registral.
. Recibida la inscripcién correspondiente, se incluye
Area de . 2 .
3.9 . la nueva colonia a la relacién de las ya regularizadas
Axrchivo

4. DEFINICIONES.

|
Nt i
|

Palabra/Termin

(o}

y estd lista para iniciar el proceso de Escrituracién.

Definicion

4.1

@ de 2022
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Asentamiento o
asentamiento

humano
irregular

Posesionario

Declaracidn
Unilateral de

Voluntad

Expediente
técnico-
juridico

Grupo de personas establecidas en un terreno dividido
o lotificacién para fines de vivienda, quienes no

cuentan con las autorizaciones expedidas por las
autoridades competentes, en términos de la
normatividad wurbana, para un proceso regular de

titulacién de propiedad y de incorporacién al

~desarrollo urbano.

Habitante de un asentamiento humano irregular.

La exteriorizacién de la voluntad de una persona de
sub-dividir en manzanas y lotes un predio de su
propiedad.

Conjunto de documentos que integran el procedimiento
de regularizacidn, incluyendo, entre otros, la
peticién del solicitante, copia de escritura de
predio, dictamen técnico de factibilidad, opinié
juridica y plano proyecto de lotificaciédn.
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Persona que registralmente aparezca como duefio del
Propietario predio donde se encuentra ubicado, en todo o en parte,

un asentamiento humano irreqular.

Conjunto de actos que se realizan en los términos del

programa de Tenencia de la Tierra, con el fin de reunir

Regularizacién los elementos materiales, técnicos y juridicos que
permitan declarar como regular un asentamiento que no
lo esta.

Solicitante o Asociacién de colonos, colonos o propietarios que
promovente piden el inicio del procedimiento de regularizacién.
Tenencia de la Direccidén de la Reqgulacién de la Tenencia de la Tierra

Tierra Urbana Municipal
Instrumento validado ante la fe de Notario Pidblico,
Titulo de por medio del cual se hace constar la transmisién de
Propiedad la propiedad de un inmueble a favor de una persona
determinada.

La porcién de terreno que se localiza en una manzana
con acceso directo a la via piblica

La porcidén de terreno con medidas, colindancias vy
Predios superficie definidas, que es objeto de propiedad o
posesién de una o mds personas fisicas o morales.

Lote

5. POLITICAS Y/O LINEAMIENTOS.

En primera instancia, seran susceptibles de regulacién e incorporacién al
desarrollo urbano, los asentamientos humanos irregulares que cumplan los
siguientes requisitos:

° Acreditar fehacientemente quién es el propietario del predio donde se
encuentra ubicado.

e Contar con un informe técnico, que indique la situacién del uso del
suelo y la factibilidad de éste donde se ubique el asentamiento humano a
regularizar.

° Que no se encuentre ubicado en zonas de riesgo, =zonas protegidas o
zonas no aptas para desarrollo urbano.

° Que la superficie del predio origen que lo conforma, se encuentre libre
de procesos judiciales, procedimientos administrativos o gravamenes que
afecten o puedan afectar el derecho de posesidén o de propiedad del mismo.
Las solicitudes de regulacidén de asentamientos irregulares, seran atendidas
y se les dara seguimiento conforme al presupuesto y andlisis previo de
factibilidad por parte de la Direccién de Tenencia de la Tierra en sinergia
con otras dependencias e instituciones, por lo que, mediante los mecanismos
apropiados se buscaran enlaces que nos redunden en el logro de los objetivo
establecidos.
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Tratandose de Asentamientos Irregulares ubicados en inmuebles propiedad
del municipio, el procedimiento a seguir lo marca el Reglamento para
Conceder el Uso y Goce de Bienes Inmuebles Propiedad del R. Ayuntamiento
de Saltillo, mismo que contempla la desincorporacién y lineamientos para
su adjudicacién, observandose también las leyes y reglamentos correlativos
aplicables a la materia.

6. DESARROLLO / PROCEDIMIENTO.

Responsable
(puesto)

|
|
|
|

Descripeiéon de la Actividad | Documento

Brinda al usuario los requisitos para
iniciar trémite de Titulo de Propiedad.

Requisitos, original y copia para su
cotejo.

Contrato de compra-venta
Carta de liberacidn
Cesién de derechos (segin sea el caso) Papeleria
Acta de nacimiento de Usuario
Identificacién oficial
C.U.R.P.
R«F.Cs
Acta de Matrimonio (seglin sea el caso)
Pago de Notario.
Pago de Escritura.
' 10. Pago de Predial
11. Pago de CLG (certificado de libertad
- de gravamen)

°

Auxiliar
administrat
ivo.

requisitos

Expedicidn de

O Ny W W N
.

O

on

P

Auxiliar Recibir documentacién y pagos requeridos,
administrat para la iniciar tramite de Titulos de
ivo Propiedad.

Papeleria
'~ de Usuario

de Recepci
de
Documentos

Revisa y analiza 1la documentacién del Papeleria
ciudadano y verificar que se encuentre en de Usuario
' regla.

-

Revisiédn

Auxiliar
Operativo

3
papeleria
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H 0
gt Auxiliar . ,
< a B 8 Administrat  REMite expediente completo al &rea Técnica di
&g . para la elaboracién del plano Manzanero. Expediente
9 % ivo
[
a
\g o
DA v .z i =
3 @ o Elaboracién de plano y se remite al A&rea
P Auxiliar S d S 5 o -
o M . juridica para elaboracién de Titulo de Plano
operativo .
90 Propiedad. Manzanero
-~ A
&l
o]
\g o
i '-| z . .
g B Elabora el Titulo de Propiedad y realiza gitulo de
i - o Secretaria. l%amadas para notificar al usuario y recabar Propiedad
ﬁ firmas.
U]
I
E P
2
j g
W N -
) 18 Una vez elaborado firmado el Titulo de FPapeleria
o L0 y 4 9
o - s Secretaria = Propiedad se remite al Departamento de ©€& usuario
o g & Seguimiento para su tramitacién.
& ]
5 2]
o
¢}
& ®
g 00 -
+ 0 s o 3
5 2 5 o Auxiliar Papelerlg
= Rl R § Administrat Se envia expediente a Notario para la d€ usuario
T E 8 0 ivo ratificacién y elaboracién de calculo.
g CR
0
S 0
=
© o
- ;
Q
A By
: By
=
@ u g 0 iliar . -
- —_— Aéﬁ?:f::;at Se verifica que no tenga segunda propiedad FPapeleria
2 8 a g : 0 que no exceda la superficie mas de 200 mts de usuario
E 0 0 ivo
i W N D
3] o 0
. ;
b g
~
o -
H N
2 S
H N
Z
o o
O T
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\0
o9
b i Auxiliar ) _ Papeleria
S:g o Administrat Se envia expe@1gnte a Catastro para su (e ysuario
> ¢ . traslado de dominio,
a 5 ivo
M 9
o]
0
L
L~ Auxiliar Papeleri
“ g H .. Se llama al usuario para que realice el pago ape erlé
H o Administrat ~ de usuario
g5 . de su célculo (ISR)
[} ivo
el
H
B
% 8 Papeleria
. Auxiliar Se turna a C.E.R.T.T.U.C. para que se envié de usuario
A 0 Administrat a Registro Pidblico y se realice su
E g ivo inscripcién definitiva.
]
0
K¢}
" Una vez agotado el tréamite de inscripcién en
T u el Registro Piblico y remitidos de nueva Titulo de
© 3 cuenta los expedientes a esta Direccién se Propiedad.
2 8‘3 Directoxr programan evento masivo para la entrega de
ﬁ\ﬂ los titulos a sus respectivos propietarios.
a H
5]

#"néé.!@ de 2022
_f?%g’;;
AE)

32
ol
4

: ':%..r

®
=

3
e

' FIN DEL PROCEDIMIENTO.
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7. DIAGRAMA DE FLUJO.
Procedimiento de Titulos de Propiedad

Auxiliar administrativo Auxiliar Operativo Secretaria

Expide requisitos
————1——— Papeleria
Recibe documentacion > Revisa pepeleria

——— D apeler(a ———]— Papelerfa

Remite expediente al l

o
o area técnica
B Expediente
[0}
W
® 6
© » Elabora plano 2 Elabora titulo
S Planos Titulo de
. propiedad
g v
] .- .
< eEnv;o de expediente a ﬁ . 1
g : < Remite expediente
o notario
N Papeleria Papeleria
™
o
. v
; [9)
2 Envid de expediente a
= notario
; Papelerfa
[a}
i\ v
Fa @ 5 .
4 Envid de expediente a
3] notario
. Papeleria
Q
e |
a v
z @ .
=) Envid de expediente a
@ notario
2 Papeleria
: |
g Envio de expediente a = Envio de expediente a I
g notario = notario
§ Papeleria Titulo de
& pe Propiedad
& . v
o~
5 o FIN
o
Z
S w
O T
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8. RIESGOS INHERENTES.

Riesgo
Potenci
al

Potencial

Accidn

Preventiva

Responsable

Frecuenc |

ia

Tramite Falta de Comentar en Auxiliar Indefini N/A
detenido dinero para varias administrativ do
por hacer los ocasiones lo o
falta de pagos de que tiene que
recursos impuestos por pagar.
del parte del
ciudadan ciudadano
o
Falta de Llevar acabo Director y Inicio Tiempo de
acuerdos o los acuerdos autoridades de ‘ la
convenios con o convenios superiores al administ Administr
los pertinentes. mismo. racién. = acién
Aeterdss diferentes
entes de
Gobierno para
la
condonacioén
de impuestos
Convenios o Acuerdo con Director y Inicio | Tiempo de
acuerdos con diferentes autoridades de | la
notarios notarios para superiores al administ = Administr
Convenio lograr cobros mismo. racion. acién
s bajos para

9. REGISTROS.

beneficio de
la ciudadania
en general

Evidencias

Hoja de
resepcion.

Convenio o
acuerdos.

Convenio o
acuerdos.

N/A

Entrega de Titulos de Propiedad al ciudadano.
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10. FORMATOS E INSTRUCTIVOS (ANEXOS) .

coédi del £ i
el e SEpator Nombre del formato

o instructivo ?

S.T.P Solicitud de titulo de propiedad.

H.P - Hoja protocolo.

11. REFERENCIAS / MARCO JURIDICO.

° Coédigo Nombre

: s/C Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

; S/C Constitucién Politica del Estado de Coahuila de

: Zaragoza

&

i S/C Ley General de Asentamientos Humanos

=

§ s/C Ley General de Bienes Nacionales

° s/c ' Ley Agraria

E S/C Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del

= Estado de Coahuila de Zaragoza

g S/C Ley de Ingresos del Municipio de Saltillo, para el

é ~ejercicio 2018

é S/C Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos
Estatales y Municipales del estado de Coahuila

S S/C Ley Reglamentaria del Registro Piblico del estado de

3 Coahuila

% S/C Ley de Acceso a la informacidén Publica y Proteccién

& de Datos Personales para el estado de Coahuila de

3 Zaragoza

E S/C Cédigo Municipal para los Municipios del Estado de

= - Coahuila de Zaragoza

g s/C Cédigo Financiero para los Municipios del Estado de

‘E Coahuila de Zaragoza

g .

ES s/C Cédigo Civil del Estado de Coahuila f

H o

§g S/C ' Reglamento Interior del R. Ayuntamiento del Municip

' de Saltillo

e il
?{3236'4}
o
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S/C Reglamento Interior de la Secretaria del Ayuntamiento
del Municipio de Saltillo, Coahuila de Zaragoza
S/C Reglamento Interior de la Direccién de la Regulacién
de la Tenencia de la Tierra Urbana Municipal de
~Saltillo, Coahuila
s/C Cédigo de Etica y Valores para los Servidores
Piblicos para el Municipio de Saltillo, Coahuila
S/C Reglamento Interior de la Direccidén de Desarrollo
Urbano del Municipio de Saltillo, Coahuila
S/C Reglamento para Conceder el Uso y Goce de los Bienes
Inmuebles Propiedad del R. ayuntamiento de Saltillo,
Coahuila
S/C Reglamento para el Manejo de los Recursos Financieros
de las Dependencias de la Administracién Municipal
Centralizada y Descentralizada en el Municipio de
Saltillo, Coahuila
s/C Plan de Desarrollo Municipal 2018
s/c Programa Operativo Anual (P.O.A.) 2018
S/C Las Demds leyes, Reglamentos, Cédigos, Decretos,
Circulares y otras disposiciones de caracter
administrativo de observancia general en el &mbito de
- su competencia
S/C Reglamento del Catastro, del Municipal de Saltillo
Coahuila de Zaragoza
12. CONTROL DE CAMBIOS.

; Seccidén
Nam. de

revisioén

Modificad ‘ Descripcién del Cambio
a

v Se agregan Politicas. (Punto 5)
v Se modifica el desarrollo.

(Punto 6)
v Se incluye diagrama de flujo.

00 27/09/2022 5,6, 7y 8 (Punto 7)
‘ v/ Se incluyen riesgos inherentes.

(Punto 8)

v’ Actualizacidén General.

.-@F de 2022
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